Stanovy Bytoveho druzstva Podlesi 623 a 624 se sidlem Hodkovice nad Mohelkou,
Podlesi 624, PSC 463 42, v tomto znéni:

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Obchodni firma a sidlo

1 Firma: Bytové druzstvo Podlesi 623 a 624
2 Sidlo: Podlesi 624, PSC 463 42, Hodkovice nad Mohelkou

Cl. 2
Pravni postaveni druzstva

1 Druzstvo je spoleCenstvi neuzavieného pocCtu osob zaloZené za uéelem zajiStovani
bytovych potfeb svych &lend. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazk(l odpovida celym svym majetkem.
Druzstvo je obchodni korporaci.

Cl. 3
Predmét ¢innosti druzstva

1 Pfedmétem cinnosti druzstva je provoz a sprava bytového a nebytového fondu a
hospodafeni se spoleCnym majetkem druzstva. Zejména se jedna o nasledujici Cinnosti:-
a vystavba druzstevnich bytovych a nebytovych objektd a souvisejici technické
infrastruktury;
prodej druzstevnich pozemkd, staveb, bytd a nebytovych prostorq;
pfidélovani druzstevnich bytd a nebytovych prostor ¢lendm druzstva;
pfevod druzstevnich bytl a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lent druzstva;------------
pronajem byt a nebytovych prostor ¢lenim druzstva nebo tfetim osobam;---------------
poskytovani a zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor;-----
g sprava a udrzba bytovych a nebytovych objektu.
2 Druzstvo mlze vykonavat i dalSi ¢innosti doplfikového nebo vedlejSiho charakteru, pokud
tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢lenl, a pokud k nim bude mit
pfislusné opravnéni. Vykon téchto ¢innosti musi pfedem schvalit ¢lenska schiize.----------

0O Qo OT

Cl. 4
Vyklad nékterych pojmui

1 Pro druzstevni byt nebo nebytovy prostor (jakozto samostatny pfedmét uzivani, najmu i
vlastnictvi) nachazejici se v budové, ktera je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva,
je dale v téchto stanovach pouzito spole¢né oznaceni ,jednotka®“.

2 Pfidélenim jednotky se pro ucely téchto stanov rozumi ur€eni, ktera z konkrétnich
jednotek v domé bude pfedana do uzivani Clena druzstva, pficemz se mize jednat i o
jednotku jesté stavebné nedokon&enou.
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Za uvolnénou jednotku se pro ucCely téchto stanov povazuje jednotka, ktera byla
pfidélena clenovi druzstva, jehoz c¢lenstvi nebo najem nasledné zanikly jesté pred
pfevodem jednotky do vlastnictvi tohoto ¢lena.

Cast I
Clenstvi v druzstvu

Cl. 5
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu vznika po splnéni v8ech podminek danych zakonem a t&mito
stanovami, a to:
a pfi zalozeni druzstva (tzn. u zakladajicich ¢lend) dnem vzniku druzstva;-------------------
b dnem rozhodnuti pfedsedy druzstva o pfijeti za €lena druzstva;
c pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.
Clenem druzstva se miize stat fyzicka osoba i pravnicka osoba. Je-li glenem druzstva
fyzicka osoba nezletila, musi byt pfi vSech pravnich uUkonech, které jako ¢len gini,
zastoupena zakonnym ¢i soudem stanovenym zastupcem.
Zakladajicimi ¢leny druzstva jsou osoby, které hlasovaly na ustavujici schiizi druzstva a
jejichz seznam tvofi pfilohu notafského zapisu o jejim pribéhu.

Cl.6
Prihlaska

Clenska piihlagka musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva, jméno a
bydlisté nebo sidlo uchazecle o ¢lenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu. ------------------
K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného a zakladniho ¢lenského
vkladu dle €¢l. 15 nebo musi byt zapisné a ¢lensky vklad zaplacen v hotovosti pfi podani
pfihlasky. Je-li zapisné a zakladni Clensky vklad dle €l. 15 splacen pfed podanim
prihlasky, mlze byt splacen v hotovosti nebo na pfevodem na ucet druzstva.-----------------
O prijeti osoby, ktera podala pfihlaSku do druzstva (dale jen uchaze¢ o d&lenstvi),
rozhoduje pfedseda druZstva. Pfedseda druzZstva je povinen rozhodnout o pfihlasce
nejpozdéji do jednoho mésice po dni, kdy byla Ffadné vyplnéna pfihladka druzstvu
doruena. Rozhodnuti o pfijeti €i nepfijeti do druzstva musi byt zajemci o Clenstvi
sdéleno pisemné.
Druzstvo vrati zaplaceny ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do
30 dnl ode dne zamitnuti pfihlasky. Druzstvo nevraci tuto ¢astku uchazedi o Elenstvi,
ktery ve lhaté do 30 dnl ode dne doruceni kladného rozhodnuti o pfijeti neuzaviel s
druzstvem smlouvu o pfidéleni jednotky. Uplynutim uvedené lhuty se tato Castka
povazuje za manipulaéni poplatek uréeny na Uhradu rezijnich naklad( druzstva. Bude-li i
poté mit stejna osoba zajem o pfijeti do druzstva, musi podat novou pfihlasku.--------------
Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neurgitou.

Cl.7
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.------
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou¢eno
Zastaveni druZstevniho podilu se zakazuje
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Cl.8
Prechod druzstevniho podilu

Pokud zemfe &len druzstva, druzstevni podil pfechazi na dédice. Na dédice druzstevniho
podilu dale pfechazi najem jednotky, pfipadné pravo na uzavieni pfislusné najemni
smlouvy.
Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzelll, pfechazi na pozlstalého
manzela tak, ze spole¢né &lenstvi manzell se pfeméni na vyluéné &lenstvi pozustalého
manzela.
PFi pfechodu musi byt spinény podminky vzniku €lenstvi dle druhého odstavce ¢l. 5, jinak
Clenstvi v druzstvu nevznikne.
Clen, na n&hoz &lenstvi preslo dle tohoto &lanku, je povinen ihned poté zaplatit druZstvu
manipulacni poplatek ve vysi 1 000,- KE. Tento poplatek je ur€en k Uhradé nakladu
druzstva spojenych se vznikem &lenstvi nové osoby. Uhrada poplatku v tomto rozsahu
vS8ak nezaklada jeho majetkovou Ucast v druzstvu.

Cl 9
Prevod druzstevniho podilu

Clen druZstva m(ize prevést svij druzstevni podil na jiného &lena druzstva nebo i na
jinou osobu (déle jen ,nabyvatel”), je vSak povinen o tom pfedem pisemné informovat
pfedsedu druzstva.
V pfipadé prevodu spoleéného ¢lenstvi manzell musi byt dohoda o pfevodu
druzstevniho podilu podepsana na strané prevodcl obéma manzeli.
Pfi pfevodu musi nabyvatel splfiovat podminky vzniku Clenstvi dle druhého odstavce ¢€l.
5, jinak Clenstvi v druzstvu nevznikne.
Druzstevni podil nabyvatel nabyva smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu. Pravni
ucinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vac¢i druzstvu dnem doruc€eni Uc&inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur€i ucinky pozdéji.
Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o
uzavfeni takové smlouvy druzstvu. Clen, na kterého bylo &lenstvi prevedeno dle tohoto
¢lanku, je povinen bez zbyte¢ného odkladu zaplatit druzstvu manipulacni poplatek ve
vysi 1 000,- K& za vznik &lenstvi nové osoby. Uhrada v tomto rozsahu v$ak nezaklada
jeho majetkovou ucast v druzstvu.

v

Cl. 10
Spole¢né ¢lenstvi manzelt

Spole¢né cClenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeld.
Ze spolecného Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. -----
Jako spole¢ni ¢lenové maji dohromady jeden hlas.
Rozhodnutim o vylou€eni spole€nych &lend se samostatné doru€uje kazdému z nich.
Kazdy ze spole€nych ¢lent ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vali
druhého z manzel(.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je sou€asti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole€ny najem manzelu.
Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spoleéné najemni
pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva. V pfipadé
zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Pfeménilo-li se spole¢né ¢&lenstvi manzeld na vyluéné clenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.
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Cl. 11
Dalsi druzstevni podil

1 Nabude-li ¢len za trvani svého €lenstvi v druzstvu dalsi druZstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je &len nabude.

Cl. 12
Rozdéleni druzstevniho podilu

1 Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len druzstva najemcem alespon dvou
druzstevnich jednotek. Clen, jenz je pGvodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho
podilu, ru€i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

2 Pravni u€inky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢&lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzZstevniho
podilu.

3 Prirozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podilt vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem které
druzstevni jednotky.

] Cl. 13
Clenska prava

1 Clen druzstva ma pravo zejména:
a ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného zastupce na jednani a
rozhodovani &lenské schiize. Clen je rovnéz opravnén povéiit pisemnou plnou moci
jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na schizi zastupovala. Plna moc
nemusi byt ufedné ovérena,

b volit a byt volen do organt druzstva, je-li pIné svépravnym;
c Ucastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lenim
poskytuje;

d na pfidéleni konkrétni jednotky dle ¢l. 30 stanov, a dale na uzavieni smlouvy o najmu
jednotky dle ¢€l. 31 a nasl. stanov, nebo uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky do
svého vlastnictvi dle ¢1.36 stanov;

e obdrzet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku Elenstvi;
f obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zéloh na uhrady za pInéni
poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu a obdrzet vypofadani pfeplatku z tohoto
vyuctovani podle téchto stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schizi;

g nahlizet do seznamu ¢len(l druzstva;
h obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se €innosti druzstva na pfedsedu
druzstva druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

i obdrzet kopii zapisu ¢lenské schuze véetné jeho pfiloh a podkladd za uhradu Ucelné
vynalozenych nakladul spojenych s jejich pofizenim.

] Cl. 14
Clenské povinnosti

1 Clen druzstva je povinen zejména:
a dodrzovat pravni pfedpisy, stanovy a plnit rozhodnuti organu druzstva;

b uhradit ¢lenské vklady ve vySi a Ihuté dané témito stanovami nebo smlouvou o
pfidéleni jednotky;

¢ hradit povinné prfispévky do fondl druzstva a poplatky za administrativni ukony
stanovené pfislusnym organem druzstva;

d platit najemné a uhrady za plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim druzstevniho
bytu nebo zalohy na né&, a to ve stanovené vysi a |h(té splatnosti, uhradit nedoplatek

z vyuctovani téchto zaloh;
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e dodrzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochrang, fadné uzivat a udrZovat
druzstevni byt v€etné spolecnych prostot a zafizeni domu a chranit majetek druzstva
pfed ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

f na zakladé uzaviené smlouvy o najmu ve Ih(té stanovené druzstvem prevzit
druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor. V pfipadé opozdéného pfevzeti
druzstevniho bytu nahradit druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoz i nahradit
druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdénym oznameni o tom, zZze dany byt Clen
nepfevezme;

g oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu ¢lenu
bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu
veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€etné v€asného oznamovani
zmén tykajicich se Clena a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni cClenské a bytové evidence, rozuétovani cen za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu a doru€¢ovanim pisemnosti;

h umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly
technicky stav bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy, udrZzbu a instalaci
méfidel a dal§i prace nutné k fadnému provozu domu, byt a nebytovych prostor;-----

i podilet se na zakladé rozhodnuti Clenské schize na uUhradé ztraty druzstva
maximalné ve vySi trojnasobku zakladniho Cc¢lenského vkladu, kdy uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZzena ve vétSim rozsahu, nez kolik €ini skuteCna vyse ztraty
druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa Fadnou
nebo mimoradnou ucCetni zavérkou, ktera byla projednana d&lenskou schlzi a
k uhradé ztraty byly jiz pfednostné pouzity nerozdéleny zisk z minulych let a financni
prostiedky z rezervniho a jinych fond(, které Ize k uhradé ztraty pouzit. Podminkou
je, Zze rozhodnuti ¢lenské schlze o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku
ode dne skonc&eni uc€etniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti
vznikla.

_ ClL15
Clensky vklad

1 Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem dle odst. 2, tohoto
¢lanku, dalSim ¢lenskym vkladem dle odst. 3, tohoto €lanku a dalSim Clenskym vkladem
dle odst. 4, tohoto ¢lanku. Vedle toho je kazdy €&len pfi podani pfihlasky uhradit zapisné
v Castce 500,- KE. Uhrazené zapisné je nevratné a nezaklada majetkovou ucast Clena
v druzstvu.

2 Z&kladni Clensky vklad je pro vSechny &leny druZstva stejny a €ini 2500,-K&. Po dobu
trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vySe Clenského vkladu Clena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

3 Dalsi ¢lensky vklad, resp. jeho splatky, pfedstavuji finanéni &astky uréené na pofizeni
(vystavbu &i koupi) druzstevnich nemovitosti a jednotek. Vysi dalSiho ¢lenského vkladu
stanovi pfedseda druzstva tak, aby tento pokryl veSkeré naklady na pofizeni jednotky,
ktera ma byt Clenovi pfidélena. VySe dalSiho ¢lenského vkladu a vySe a splatnost
jednotlivych plateb musi byt uvedeny ve smlouvé o pfidéleni jednotky.

4 DalSi Clensky vklad lze zvysit nebo snizit pouze na zakladé pisemného dodatku ke
smlouvé o pfidéleni jednotky, a to zejména na zakladé zmén stavebni dispozice jednotky
(zména vyméry mistnosti, rozSifeni €i rozdéleni jednotky, vestavby, slou€eni jednotek
apod.) nebo provedeni nadstandardnich uprav nebo vybaveni jednotky pozZadovanych
Clenem, které si vyzadaji vynalozeni dalSich nakladu. Provedeni téchto zmén ¢&i uprav
musi byt pfedem schvaleno pfedsedou druzstva, pfip. pfislusnym stavebnim Grfadem,
pokud je to podle jinych pravnich pfedpisi nutné. Obdobné se bude postupovat i
v pfipadé nebytovych prostor.

5 DalSi ¢lensky vklad muze mit i formu nepenézitého vkladu, av§ak pouze v tom pfipade,
Ze o tom rozhodne ¢lenska schiize.
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Cl. 16
Seznam ¢lenu

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenu.
Do Clenské evidence se zapisuji zejména osobni udaje o ¢lenovi (jméno, trvalé bydlisté a
rodné Cislo), korespondenéni adresa, vySe jeho druzstevniho podilu, resp. majetkové
ucasti v Clenéni podle jednotlivych druhl clenskych vkladd, vySe jeho prispévkid do
jednotlivych fondu druzstva, splatnost a terminy Uhrad pfislusnych plateb, den a zpusob
vzniku, pfip. zaniku €lenstvi v druzstvu, a dalSi rozhodné skuteCnosti. V evidenci se bez
zbyte€ného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutecnosti.
Clen druzstva ma pravo nahlizet do té &asti evidence, ktera se tyka jeho &lenstvi, a Zadat
o vydani potvrzeni o svém Clenstvi a evidovanych skuteCnostech. Soucasné je povinen
druzstvu uhradit vzniklé naklady s tim spojené.
Druzstvo umozni nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, kdo osvéd¢i pravni
zdjem nebo dolozi pisemny souhlas nebo plnou moc &lena, kterého se zapis tyka, s jeho
Ufedné ovérenym podpisem.

Cl. 17
Zanik ¢lenstvi

lenstvi v druzstvu zanika:
dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;
vystoupenim ¢lena druzstva;
umrtim clena, pokud nedojde k pfechodu druzstevniho podilu dle ¢l. 8;
pfevodem druzstevniho podilu;
vylou€enim €lena;
zanikem druzstva bez pravniho nastupce;
dnem, kdy Clenovi vznikne vlastnické pravo k jednotce, ktera mu byla pfidélena.
Pokud byly ¢lenovi pfidéleny jesté dalSi jednotky, které dosud nebyly pfevedeny do
jeho vlastnictvi, ¢lenstvi nezanika a dochazi pouze k omezeni rozsahu druzstevniho
podilu. K zaniku ¢lenstvi v tomto pfipadé dojde az na zakladé pfevodu posledni z
pfidéleni jednotek do vlastnictvi ¢lena;
h jinym zpusobem stanovenym zakonem.

Q@ "0 Qa0 oTo (O

Cl. 18
Dohoda

Dohodu o skonceni Clenstvi uzaviraji druzstvo a clen pisemné ve dvou vyhotovenich, z
nichz druzstvo i €len obdrzi po jednom vytisku. Clenstvi v druzstvu konéi sjednanym
dnem.

Cl. 19
Vystoupeni

Clen muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby $esti mésicl, pricemz
tato doba pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po dni, kdy bylo
pisemné oznameni Clena o vystoupeni doru€eno pfedsedovi druzstva. Oznameni o
vystoupeni mlze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem predsedy druzstva. -------------
Clen, ktery chce z druzstva vystoupit z dlivodu, Zze nesouhlasi se zménou stanov, musi
tento divod uvést v oznameni o vystoupeni, které musi byt druzstvu doru¢eno do 30 dnu
ode dne, kdy bylo usneseni &lenské schiize o zmé&né stanov pfijato. Clenstvi v druzstvu v
tomto pfipadé zanika uplynutim kalendainiho mésice, v némzZ bylo oznameni o
vystoupeni doru¢eno druzstvu.
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) Cl. 20
Umrti ¢lena

1 Zemfe-li ¢len a nejde-li o spole¢né Clenstvi manzell, pfechazi dle ¢l. 8 stanov dnem jeho
smrti Clenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadl| druzstevni podil.
2 S prfechodem Clenstvi pfechazi na dédice i najem jednotky, popf. pravo na uzavieni
najemni smlouvy o najmu jednotky.

Cl. 21
Vylouéeni €lena

1 O vylougeni ¢&lena druzstva rozhoduje predseda druzstva. Clen muze byt z druZstva
vyloucen, jestlize:

a zavaznym zpusobem nebo opakované a po predchozi vystraze poruSuje své Clenské
povinnosti;

b prestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi;

¢ ani do jednoho mésice po jeji splatnosti nezaplati nékterou z plateb na dalsi Elensky
vklad (do fondu €lenskych podilt) €i do uvérového fondu, k nimz se zavazal, ackoli

byl o zaplaceni upomenut a na moznost vylouéeni upozornén;

d po dobu alespori jednoho roku neoznamil druzstvu zménu své adresy evidované

v seznamu ¢lenu a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym.

2 Clen, ktery je zaroven najemcem jednotky, mudze byt z druzstva dale vylougen, jestlize:---
a porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny &in spachany proti druzstvu nebo proti
osobé, ktera bydli ve stejném domé jako najemce, nebo proti cizimu majetku, ktery

se v tomto domé nachazi.

3 Rozhodnuti o vylou€eni z druzstva musi mit pisemnou formu a musi byt clenovi
doruc¢eno do vlastnich rukou, v pFipadé spoleéného &lenstvi manzelll kazdému z nich
samostatné. Rozhodnuti musi obsahovat diivod oznaéeny podle prvniho nebo druhého
odstavce tohoto &lanku. Clen je opravnén podat odivodnéné namitky proti rozhodnuti o
vylouc€eni k Clenské schuzi, a to ve Ihaté 30 dnl ode dne doru€eni oznameni o vylouceni.
Clenstvi zanikd marnym uplynutim |hGty pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo
vylu¢ované osobé doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti téchto namitek.--------

4 Rozhodnuti o vylou€eni ¢lena je mozno pfijmout jen do Sesti mésicl ode dne, kdy se
pfedseda druzstva dozvédél o dlvodu vylouceni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode
dne, kdy tento dliivod nastal.

5 Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek maze vyluCovany &len podat ve
lhaté tfi mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylou€eni za neplatné. Do doby uplynuti Ihdty pro podani navrhu k soudu
nebo do doby pravomocného skoncéeni soudniho fizeni druzstvo nemulze vic&i tomuto
Clenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho €lenstvi v druzstvu.

Cl. 22
Zanik ¢lenstvi pfi zaniku druzstva

1 Bude-li druZstvo zruSeno s likvidaci, zanika ¢lenstvi dnem vymazu druzstva z obchodniho
rejstfiku. V pfipadé, Ze druzstvo zanikne bez likvidace a veSkeré jeho jméni pfejde na
pravniho nastupce, Clenstvi nezanika, ale meéni se zplsobem uréenym usnesenim
¢lenské schuiize, ktera o zruSeni druzstva rozhodla.

Cl. 23
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzell

1 Spole¢né clenstvi manzelt v druzstvu zanika kromé zpUsobl uvedenych v ¢€l. 17 - 22
také:
a smrti jednoho z manzely;
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b vypofadanim spoleéného jméni manzell (dohodou nebo rozhodnutim soudu);----------
¢ marnym uplynutim l|haty pro vyporadani spoleéného jméni manzeld podle
ob¢anského zakoniku.

Cl. 24
Majetkové vyporadani

Zanikem dlenstvi podle ¢&l. 17 vznika byvalému &lenovi nebo jeho dédicim narok na
vyporfadaci podil.
V pfipadé zaniku €lenstvi jinym zpusobem nez pfevodem jednotky do vlastnictvi ¢lena
podle &l. 17, pism. g), se vyporadaci podil rovna souctu zakladniho ¢lenského vkladu a
splacené ¢asti dalSich ¢lenskych vkladu.
Vyporadaci podil €lena, ktery byl najemcem druzZstevniho bytu a tento nevyklidil, je
splatny uplynutim 3 mésicl ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len
najemcem, nebo uplynutim 3 mésicu poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vySe
vypofadaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. U nebydliciho ¢lena je
vyporadaci podil splatny uplynutim 3 mésicu poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho
vyse.
Byl-li €len z bytového druzstva vyloucen, pocita se Ihita podle pfedchoziho odstavce az
ode dne marného uplynuti lhGty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni
nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci
ureni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonceno.
VySe vyporadaciho podilu muze byt zjisténa az tehdy, kdy pfisluSna jednotka bude
pfidélena jinému nebo novému E&lenovi druzstva a ten zaplati v pIné vy3i tu ¢ast dalSiho
Clenského vkladu, ktera méla byt do té doby zaplacena byvalym ¢lenem podle pfislusné
smlouvy o pfidéleni jednotky. Pokud bylo Clenovi pfidéleno vice jednotek, musi byt vySe
uvedené podminky pro vznik naroku na vypofadaci podil splnény u vSech téchto
jednotek, s vyjimkou téch, ktere jiz byly pfevedeny do vlastnictvi ¢lena.
V pfipadé zaniku &lenstvi pfevodem jednotky (resp. posledni z jednotek) do vlastnictvi
Clena podle ¢l. 17, pism. g), se vypofadaci podil rovna sou€tu zakladniho a celého
dal$iho Clenského vkladu. Proti vyporadacimu podilu, tj. pohledavce byvalého €lena, se v
tomto pfipadé zapocitava pohledavka druzstva na zaplaceni kupni ceny jednotky, ktera
je shodna s vysi dalSiho ¢lenského vkladu. Vysledny vypofadaci podil je v tomto pfipadé
roven zakladnimu ¢&lenskému vkladu. Pokud E&len uzaviel s druzstvem vice smluv o
pfevodu jednotky, zapoCtou se stejnym zpUsobem vzajemné pohledavky u vSech
takovych smluv.
Od vypofadaciho podilu druzstvo odecte manipulacni poplatek ve vysi 1 000,- K& za
kaZdou pfidélenou jednotku. Manipulaéni poplatek se neodecita v pfipadé zaniku Clenstvi
zakladajicich ¢lenl druzstva.
Proti vyplaté vyporadaciho podilu je druzstvo opravnéno jednostranné zapocist veSkeré
své splatné pohledavky vuci byvalému &lenovi, a dale pfipadné vicenaklady spojené se
znovuobsazenim uvolnéné jednotky (tj. ¢astku rovnajici se souhrnné vysi plateb do
uvéroveho fondu za dobu ode dne zaniku &lenstvi do dne vzniku naroku na vyplatu
vypofadaciho podilu) a pfipadnou amortizaci jednotky.
Zanikne-li najemni pomér Clena k druzstvu bez zaniku Clenstvi, narok na vyplatu
vyporadaciho podilu nevznika.
Zanikem Clenstvi v dusledku prevodu druzstevniho podilu nebo v dusledku vymény
jednotek rovnéz nevznika dosavadnimu ¢lenovi vic&i druzstvu narok na vyporadaci podil.
Vzajemné naroky si U€astnici pfevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou. Narok na
vyplaceni C&astky odpovidajici vySi vypofadaciho podilu v8ak vznikd nabyvateli
druzstevniho podilu, a to v pfipadé, kdy &len uzaviel smlouvu o pfevodu druzstevniho
podilu, ale €lenstvi v druzstvu nabyvateli nevzniklo z divodu nesplnéni podminek dle ¢l.
5 stanov.
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Cast Il
Organy druzstva

Cl. 25
Organy druzstva

1 Druzstvo je malym druzstvem dle § 726 zakona o obchodnich korporacich, druzstvo ma
méné nez 50 ¢lend.
Organy druzstva jsou:
a Clenska schuze
b prfedseda druzstva, ktery je statutarnim organem druzstva. Pfedstavenstvo se

nezfizuje.

2 Organy druzstva mohou rozhodovat pouze o zalezitostech, které podle zakona a stanov
druzstva spadaji do jejich pusobnosti.

3 Clenové organt druZstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomit&, pinit svéfené
ukoly a dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu funkce
zpusobi druzstvu Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zakonem.-------------------

4 Predsedou druzstva muze byt fyzicka nebo i pravnicka osoba. Pfedsedou druzstva mize
byt pouze osoba, ktera je pIné svépravna, je bezuhonna ve smyslu zakona o
zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je pfekazkou provozovani
zivnosti podle zakona o zivnostenském podnikani.

6 Kazdy Clen druzstva ma pfi hlasovani na Clenské schlizi druzstva 1 hlas, spole¢ni
¢lenové maji dohromady 1 hlas. Na ¢lenské schizi se hlasuje vefejné, zvednutim ruky
hlasujicim.

8 Funkéni obdobi pfedsedy druzstva Cini pét let. Opétovna volba predsedy druzstva je
mozna. Pfedseda druzstva je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s
potfebnymi znalostmi a peclivosti.

9) Predsedovi druzstva mulze byt za vykon funkce pfiznana odména podle zasad

stanovenych ¢lenskou schizi, popf. poskytnuta nahrada uslé mzdy a nakladu spojenych s

vykonem funkce.

10) Organy druzstva se schazeji podle potfeby. Jednani organd musi byt vedeno tak, aby byl

zjistén skuteCny stav véci, jednotlivé zalezitosti zpravidla uvadi a oduvodruje ten, kdo je

predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni. O pribéhu jednani vSech organu
druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat minimalné datum a misto konani, program
jednani a pfijata usneseni, vysledky hlasovani, namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani a podpis predsedajiciho a zapisovatele. Pfilohu zapisu tvofi seznam c&len(
organu s uvedenim, kdo z nich nebyl pfitomen, pozvanka na né a podklady

k projednavanym zalezitostem.

11) Kazdy Clen druZzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti. Neplini-li

zvoleny Clen organu fadné svoji funkci, mize jej organ, ktery jej zvolil, pfed uplynutim

funkéniho obdobi odvolat. Clenstvi ve voleném organu dale zanika odstoupenim, smrti, prip.
jinym zpUsobem. Na uvolnéné misto v organu nastupuje nahradnik zvoleny ¢lenskou schuzi.

Zastupuijici ¢len ma pravo a povinnosti fadného ¢lena organu.

] Cl. 26
Clenska schuze

1 Clenskéa schiize je nejvy$sim organem druZstva, jehoZ prostfednictvim uplatfiuji ¢lenové
své pravo fidit zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organu.--------------

2 Do vyluéné pusobnosti ¢lenské schlize patfi:
a pfijimat a ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skuteénosti;

b volit a odvolavat pfedsedu druzstva,

c volit nahradnika, pfipadné nahradniky pfedsedy druzstva, je-li zvoleno vice
nahradnik(, Clenska schize uréi poradi, podle kterého nahradnici nastupuji do
funkce;
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d projednavat a schvalovat zpravy pfedsedy druzstva o jeho €innosti a o ¢innosti
druzstva;
schvalovat radnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucéetni zavérku;
rozhodovat o zplsobu pouziti & rozdéleni zisku a o zpusobu Uhrady ztraty;--------------
rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenu druzstva v souladu s ¢&l. 14, pism. i);----------
schvalovat jednani u€inéna za druzstvo pfed jeho vznikem;
rozhodovat o zakladnich koncepénich otazkach a o pfedmétu innosti druzstva;--------
schvalovat vysi pfispévku ¢lenli na provoz druzstva a stanovit vysi poplatku za ukony
provadéné druzstvem na zakladé podnétd ¢lenl druzstva &i v jejich prospéch;----------
k urCovat a schvalovat vySi odmén za vykon funkce pfedsedy druzstva;

| rozhodovat o podminkach pfevodu jednotek do vlastnictvi tfetich osob; to neplati,
jedna-li se o pfevody jednotek do vlastnictvi ¢lend druzstva, ktefi jsou zaroven jejich
najemci a ktefi maji na pfevod jednotky do svého vlastnictvi narok;

m rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti predsedy prfedsedy druzstva o
vylou€eni ¢lena z druzstva;

n rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci; ur€ovat a schvalovat vySi odmén za vykon
funkce likvidatora druzstva, schvalovat, ménit a rusit smlouvy o vykonu funkce
likvidatora druzstva;

o volit a odvolavat likvidatora, rozhodovat o jeho odméné a schvalovat jeho zpravu o
nalozeni s likvidaénim zGstatkem;

p rozhodovat o zastaveni nebo jiném zatizeni druzstevniho majetku, pfip. o jinych
vyznamnych majetkovych dispozicich;

g rozhodovat o dalSich otazkach, které stanovy nebo zakon svéfuji do jeji plsobnosti,
nebo které si vyhradi (s vyjimkou zalezitosti svéfenych zakonem do pUsobnosti
predsedy druzstva).

3 Jednani ¢lenské schlize svolava predseda druzstva dle potfeby, nejméné vSak jednou
roéné. Clenska schlize, na které se ma projednat fadna ucetni uzavérka, se musi konat
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 6 mésicl po skonceni pfislusného ucetniho
obdobi. Clenska schiize musi byt - kromé jinych zaékonnych divod( - téZ svolana,
pozada-li o to pisemné alespon 10 % c¢lenu druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu
vSech hlas(, a to tak, aby se konala do 30 dnu od doruéeni vyzvy na adresu druzstva.
Pokud predseda druzstva v tomto pfipadé ¢lenskou schlzi v daném terminu nesvola,
muze Clenskou schuzi svolat jakykoliv €len druzstva popf. dalSi osoby dané zakonem
(napf. likvidator). Na Clenskou schlizi musi byt pozvani vSichni ¢lenové druzstva.------------

4 Clenska schize se svolava nejméné 15 dnli pred dnem jejiho konani, a to uvefejnénim
pozvanky a dalSich podkladl na informacéni desce druzstva umisténé v sidle druzstva,
jakoz i uvefejnénim na informacni desce na internetovych strankach druzstva. Na
informacni desce musi byt pozvanka a dalSi podklady uvefejnény az do okamziku konani
Clenské schlize. Pozvanka se sou€asné s uverejnénim zasila vSem ¢lenim druzstva na
adresu uvedenou v seznamu d¢lenll. Pozvanka musi obsahovat firmu a sidlo druzZstva,
datum, misto a dobu zahajeni jednani, a dale oznaceni, zda se svolava ¢lenska schize
nebo nahradni &lenska schlize, program ¢lenské schize a misto, kde se ¢len mlze
seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu, pokud nejsou k pozvance
pfilozeny.

5 Clenska schiize se povazuje za platné svolanou i bez dodrzeni Ihiity uvedené v
pfedchozim odstavci nebo bez pisemné pozvanky, jestlize vSichni Clenové druZzstva
prohlasi, Ze na dodrzeni Ihity nebo na pisemné pozvance netrvaiji.

6 Dostavi-li se misto ¢lena na ¢lenskou schlzi jeho zmocnénec, musi pfi prezenci
odevzdat pisemnou plnou moc, ze které musi vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni

na jedné nebo na vice €lenskych schizi. Jedna osoba (zmocnénec) mize na Clenské
schlizi zastupovat maximalné jednu Sestinu vSech &lend druzstva. PIna moc nemusi byt
Ufedné ovéfena.

7 Kazdy Clen, ktery je zaroven najemcem jedné nebo vice jednotek, ma na ¢lenské schizi
1 hlas za kazdou pfidélenou a uzivanou jednotku. Pro spoleéné ¢lenstvi manzell plati, ze
maji dohromady pouze 1 hlas.

8 Clenska schiize je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina vsech
¢lent majicich vétSinu vSech hlasti a rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlasu

— = >aQ o0
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pritomnych ¢lent. Vyjimku tvori rozhodovani o uhrazovaci povinnosti ¢lent dle €l.
26, bodu 2, pism. g) stanov, a o zruseni druzstva s likvidaci dle €l. 26, bodu 2, pism.
n) stanov, kdy musi byt pfitomny alespon dvé tretiny vSech ¢lenl a usneseni musi
byt pfijato alespon dvéma tretinami pritomnych ¢&lent (tzv. kvalifikovanou
vétsinou, tj. kazdy €len ma pouze jeden hlas bez ohledu na poéet uzivanych
jednotek). Stanovi-li zakon pro prijeti néjakého dalSiho rozhodnuti jinou
kvalifikovanou vétSinu, musi byt pfijato kvalifikovanou vétSinou stanovenou
zakonem.
Neni-li ¢lenska schize usnasenischopna a je-li to i nadale potfebné, svola ten, kdo svolal
pavodni clenskou schlizi, bez zbyte¢ného odkladu nahradni &lenskou schlizi, a to
stejnym zplsobem, se stejnym programem a samostatnou pozvankou. Nahradni ¢lenska
schuze je usnaSenischopna bez ohledu na pocet pfitomnych &lenl, ¢imz vSak neni
dotéeno ustanoveni pfedchoziho odstavce o rozhodovani kvalifikovanou vétSinou.---------
Clenska schtize i nahradni ¢lenska schiize se mohou usnaset pouze o téch predmétech
jednani, které byly uvedeny v pozvance. Tato podminka neplati, jsou-li na ¢lenské schuzi
pfitomni nebo zastoupeni vSichni ¢lenové druzstva, ktefi jednomysiné odsouhlasi zménu
Ci doplnéni pfedmétu nebo programu jednani.
Vysledky jednani a vSechna pfijatd usneseni Clenské schuze v plném znéni druzstvo
zverejni (zpravidla formou zapisu z ¢lenské schuze) nejpozdéji do 15 dnu ode dne jejiho
konani, a to minimalné na informacni desce umisténé na internetovych strankach
druzstva (doba zvefejnéni musi Cinit nejméné 60 dnu ode dne konani Clenské schlze), a
dale na vyvésce druzstevniho objektu.

Cl. 27
Per rollam

Pro projednani zalezitosti, které patfi do okruhu plsobnosti ¢lenské schlize, mize osoba
opravnéna ke svolani ¢lenské schize v odivodnénych pfipadech (napf. pokud by svolani
schuze bylo z organizacnich divodu obtizné nebo neekonomické, v ¢asové tisni apod.)
vyuzit zpasob rozhodovani "per rollam” (tj. pisemné, resp. formou obézniku).----------------
Pro platnost pfislusného rozhodnuti musi byt v tomto pfipadé dodrZzen nasledujici postup
a nalezitosti:
a osoba opravnéna ke svolani Clenské schlze zasle pisemné vSem ¢lenim navrh

usheseni;
b navrh musi obsahovat text navrhovaného usneseni a jeho odudvodnéni, upozornéni

na 15-ti denni Ih(tu pro zpétné doruceni vyjadfeni Clena druzstvu a podklady

potfebné pro &lenovo kvalifikované rozhodnuti;
¢ nedoruci-li ¢len ve vySe uvedené |haté druzstvu svUj pisemny souhlas s navrhem

usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi.
Pro prijeti usneseni je dle charakteru rozhodované zalezitosti (viz ¢l. 26, odst. 8) v
tomto pripadé tireba prosté ¢i kvalifikované vétSiny z celkového poctu hlasti vSech
¢lenl druzstva.
Dorucéeni pisemného navrhu usneseni vS§em ¢lenim muize byt provedeno i osobné, a to
osobou opravnénou ke svolani ¢lenské schuze.
Vysledek rozhodnuti, v€etné dne jeho pfijeti, bude vSem ¢lendm druzstva oznamen
zpusobem stanovenym zakonem o obchodnich korporacich a stanovami pro svolani
Clenské schlize, a to bez zbyte€ného odkladu ode dne jeho pfijeti.

Cl. 28
Predseda druzstva

Pfedseda druzstva je statutarnim organem druzstva, jemuz pfislusi:
a vést a ridit dinnost druzstva;
b jednat jménem druzstva navenek a vici tfetim osobam;
¢ rozhodovat o pfijeti a vylou€eni &lena;
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d zajiStovat fadné vedeni Ucetnictvi a predkladat ¢lenské schuzi ke schvaleni ucetni
zavérky a navrhy na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty;

e stanovovat zasady pro urCovani vySe najemného a uhrad za sluzby spojené s
uzivanim jednotek, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenim &l. 34

téchto stanov;

f stanovovat zasady pro tvorbu a pouziti fondd s vyjimkou pfipadu, kdy jde o zalezitost
svéfenou témito stanovami do plsobnosti ¢lenské schuze;

g vydavat smérnice pro podrobnéjsi upravu &innosti druzstva, pokud tyto nepatfi do
vyluéné plasobnosti ¢lenské schuze;

h rozhodovat o v8ech dalSich zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo
rozhodnutim ¢lenské schuze vyhrazeny jinému organu.

2 Ze své Cinnosti je pfedseda druzstva odpovédny Clenské schuzi.
3 Predseda druzstva dale zabezpeluje a kontroluje plnéni usneseni Clenské schuze,
podava ji zpravy o své ¢innosti a o €innosti druZstva a svolava a pfipravuje jeji jednani.---

4 Pro predsedu druzstva neplati zakaz konkurence dle § 710 zakona o obchodnich
korporacich. Pfedseda druzstva je tak opravnén:

a podnikat v pfedmétu cinnosti druzstva, a to i ve prospéch jinych osob, jakoz i
zprostfedkovavat obchody druzstva pro jiného;

b byt Clenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem &innosti
nebo osobou v obdobném postaveni,

¢ se Ucastnit na podnikani jini obchodni korporace jako spole¢nik s neomezenym
ru¢enim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem Cinnosti.

Cl. 29
Zastupovani druzstva

Predseda druzstva zastupuje druzstvo vici tfetim osobam, pfed soudy a pred jinymi organy
vefejné spravy. Pfedseda druzstva zastupuje druZstvo ve vSech samostatné. Pfedseda
druzstva je opravnén udélit za druZstvo téz plnou moc.

Cast IV.
Pridélovani jednotek

Cl. 30
Pridélovani jednotek

1 Druzstvo pfidéluje svym ¢lenim jednotky na zakladé jejich pozadavku, a to az do
vyCerpani poCtu jednotek, stanoveného realizani projektovou dokumentaci pfislu§ného
objektu.

2 Rozhodovani o pfidélovani jednotek je v kompetenci pfedsedy druzstva.

3 Podminkou pro pfidéleni jednotky je zavazek c&lena druzstva ke splaceni dalSiho
Clenského vkladu dle ¢l. 15 odst. 3 a 4 stanov, ke kterému vyzve pisemné piedseda
druzstva uchazeCe o Clenstvi, o jehoZ pfijeti do druzstva bylo kladné rozhodnuto. Na
zakladé tohoto rozhodnuti uzavie druzstvo s uchazecem o Clenstvi pisemnou smlouvu o
pFidéleni jednotky.

4 Smlouva o pfidéleni druzstevni jednotky obsahuje zejména:

4 .a oznacéeni smluvnich stran;
4.b oznaceni bytové jednotky;
4.c celkovou vysi dalSiho ¢lenského vkladu dle ¢l. 15 odst. 3 a 4 stanov-------------------
4.d vysi a splatnost jednotlivych splatek dalSiho ¢lenského vkladu, pfipadné plateb do

uvérového fondu a dalSich pfislusnych poplatkl a pFispévku;
4.e termin fyzického pfedani jednotky do uzivani ¢lenu druzstva.

5 Lhata pro uzavieni smlouvy o pfidéleni jednotky je 30 dnd ode dne, kdy bylo uchazedi o
Clenstvi doru¢eno rozhodnuti pfedsedy druzstva o jeho pfijeti do druzstva. Po marném
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uplynuti této Ihty rozhodnuti pfedsedy druzstva pozbyva platnosti. Pfedseda druzstva je
opravnén pisemné tuto lhtu prodlouzit, a to i zpétné.
6 Se ¢lenem, na néhoz Clenstvi preslo nebo bylo pfevedeno dle ¢l. 8 nebo 9 stanov, uzavie
druzstvo novou smlouvu o pfidéleni jednotky, pficemz se pfiméfené pouziji pravidla
stanovena vyse v tomto ¢lanku.

Cast V.
Najem druzstevni jednotky

Cl. 31
Vznik najmu

1 Clen druzstva, jemuz byla predélena jednotka dle &l. 30 stanov ma pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Najem druzstevni jednotky vznika na zakladé
pisemné najemni smlouvy. Osoba, s niZ byla ndjemni smlouva uzaviena, je pro ucely
téchto stanov dale oznacCena jako najemce. Jako najemce jsou rovnéz oznaceni i
manzelé, kterym vznikl spoleény najem jednotky. DruZstvo nebo osoba druzstvem
povéfena uzaviranim najemnich smluv v ramci vykonu spravy domu je pro tyto ucely
oznacena jako pronajimatel.

2 Najemni smlouva musi obsahovat minimalné oznaceni a specifikaci jednotky a jejiho
pFisluSenstvi, zplsob a rozsah jejich uzivani, rozsah poskytovanych sluzeb a vysi
najemného a uhrad za pInéni spojena s uzivanim jednotky.

3 Pfechodem nebo pfevodem druzstevniho podilu dle ¢l. 8 nebo 9 stanov, s nimz je spojen
najem jednotky nebo pravo na uzavieni pfisludsné najemni smlouvy, pfechazi na
nabyvatele zaroven i toto nagjemni pravo, v€etné v8ech prav a povinnosti s tim spojenych.

4 Druzstvo maze pronajmout dosud nepfidélenou jednotku nebo jednotku uvolnénou i
nékterému ze stavajicich €lenld nebo osobé&, ktera neni ¢lenem druzstva. Najemni
smlouva s ne¢lenem druzstva se sjednana pouze na dobu ur€itou, a to nejvySe na jeden
rok. Neclenovi druzstva Ize pfenechat druzstevni jednotku do najmu pouze tehdy, pokud
0 ni neprojevil zajem zadny z Clenu druzstva. V pfipadé najmu dle tohoto odstavce
nevznika povinnost ke splaceni zadného ¢lenského vkladu.

5 Pronajimatel ma na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na zakladé usneseni
Clenské schlize pravo stanovit, Ze v domacnosti najemce muize bydlet jen takovy pocet
osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vS8echny tyto osoby mohly v
byté Zit v hygienicky vyhovujicich podminkach.

Cl. 32
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

1 Najemce je povinen jednotku vCetné jejich soucasti a pfisluSenstvi uzivat v souladu s
pfisluSnymi pravnimi a dalS§imi pfedpisy. Spole¢né prostory a zafizeni domu je najemce
povinen uzivat obvyklym zpuisobem vzhledem k jejich Ucelu. Najemce je povinen chovat
se tak, aby on ani osoby, které s nim jednotku uzivaji, nadmérné neobtéZovali uZivatele
ostatnich jednotek v objektu hlukem, prachem, zapachem, chovem domacich zvifat €i
jinymi imisemi.

2 Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim jednotky. Zejména je povinen odevzdat mu jednotku ve stavu zpusobilém pro
fadné uzivani a v tomto stavu ji udrZzovat (vyjma drobnych oprav a uprav jednotky).--------

3 Nevyplyva-li z téchto stanov nebo z rozhodnuti &lenské schize néco jiného, Fidi se
rozsah bézné udrzby a drobnych oprav souvisejicich s uzivanim druzstevni jednotky a
rovnéz i okolnosti, za nichz Ize stavebné& upravovat druzstevni jednotku a dim,
prisluSnymi ustanovenimi obéanského zakoniku a provadécich predpisu.
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Cl. 33
Spole€ény najem manzell

1 Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojen najem
jednotky nebo pravo na uzavieni pfislusné najemni smlouvy, jde o spoleCny najem
manzell nebo o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzeld. Pravo
spoleéného najmu maji manzelé i tehdy, je-li vyluénym ¢lenem druzstva pouze jeden z
manzell nebo pfeménilo-li se tak jejich spole¢né Clenstvi.

2 Bézné zalezitosti tykajici se spole¢ného najmu jednotky muze vyfizovat kazdy z manzeld.
V ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni ukon neplatny. Z
pravnich UkonU tykajicich se spoleéného najmu jsou oba manzelé opravnéni i povinni
spole¢né a nerozdilné.

3 Zanikne-li spole¢né clenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, zUstava najemcem
jednotky pozustaly manzel. Po rozvodu manzelstvi zUstava najemcem jednotky ten z
rozvedenych manzel(, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.
Dohodnou-li se rozvedeni manzelé, ktefi méli spoleCné pfidéleno vice jednotek, Ze
kaZdou z téchto jednotek bude nadale uZivat jen jeden z nich, nebo rozhodne-li tak soud,
zanikne spole¢né Clenstvi manzell jeho pfeménou na samostatné Clenstvi kazdého z
nich, a to dnem uzavieni dohody nebo dnem nabyti pravni moci soudniho rozhodnuti.-----

4 'V pfipadé zaniku vyluéného &lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spolecné
najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5 Nevzniklo-li spole€né &lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat jednotku po rozvodu
ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva.

Cl. 34
Najemné a uhrady za sluzby

1 Povinnost platit najemné a uhrady za sluzby vznikd najemci dnem pocatku najmu
jednotky.
2 VySe najemného, vySe zaloh na uhradu sluzeb a smluvni odména za spravu domu, uklid,
udrzbu platné ke dni vzniku najmu musi byt uvedeny v evidenénim listu nebo predpisu
najemného a plateb za sluzby, ktery tvofi pfilohou a nedilnou souéasti najemni smlouvy.-
3 VySi ndgjemného stanovi pronajimatel tak, aby nepfekro€ilo maximalni vysi stanovenou
platnymi pravnimi pfedpisy.
4 Vysi ngjemného je pronajimatel opravnén jednostranné zménit pouze v pfipadé zmény
pravnich pfedpist nebo v pfimé zavislosti na mife inflace. Jiné zvyS$eni najemného je
mozné pouze dohodou smluvnich stran nebo vnitropodnikovou normou druZstva,
odsouhlasenou ¢lenskou schizi. Pfi zméné vySe najemného za druzstevni byt musi téz
byt zachovana jeho maximalni vySe stanovena pravnimi pfedpisy u¢innymi v dobé této
zmeény.
5 VysSe uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky bude uréena zpusobem stanovenym
platnymi pravnimi predpisy, a tam, kde pfedpis tento zplsob neuruje, dohodou
pronajimatele s najemcem nebo smérnici druzstva, odsouhlasenou ¢&lenskou schizi.------

Cl. 35
Zanik najmu druzstevni jednotky

1 Najem druzstevni jednotky zanika:
zanikem ¢lenstvi ndjemce v druzstvu;
pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem;
pisemnou vypoveédi nékteré ze smluvnich stran;
uplynutim doby v pfipadé, Ze najem byl sjednan na dobu urcitou;
pfevedenim jednotky do vlastnictvi ¢lena;
na zakladé dalSich skute€nosti stanovenych pfislusnym pravnim pfedpisem.-------
2 Najemce je povinen ke dni skon€eni najmu pfedmétnou jednotku vyklidit a pfedat

pronajimateli a to ve stavu, v jakém ji pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.--

D0 QO TO
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Cast VL.
Prevod jednotky do viastnictvi

Cl. 36
Podminky prevodu jednotky do vlastnictvi

1 DruzZstvo pfevede na zakladé pisemné Zadosti Clena druzstva do jeho vlastnictvi
druzstevni jednotku, ktera mu byla pfidélena dle pfedchozich ustanoveni téchto stanov, a
to za kupni cenu, kterd je shodna s vySi dalSiho &lenského vkladu sjednaného ve
smlouvé o pfidéleni pfedmétné jednotky. Clenovi vznikne narok na uzavfieni smlouvy o
pfevodu jednotky (resp. kupni smlouvy) dnem, kdy druzstvu uhradi své veskeré penézité
zavazky, k nimz se zavazal ve smlouveé o pfidéleni jednotky (zejména cely dal$i ¢lensky
vklad) a v najemni smlouvé. Pfechodem nebo pfevodem druzstevniho podilu dle ¢l. 8
nebo 9 stanov pfechazi na nabyvatele i pravo na uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky.- -

2 Prevod jednotky do vlastnictvi €lena druzstva mlze byt zarovehn proveden pouze v
souladu s podminkami pfislusné uvérové smlouvy uzaviené mezi druzstvem a bankou
financujici pofizeni pfedmétného bytového domu (pokud byla takova smlouva uzaviena).
DruZstvo neni opravnéno prevést pfidélenou jednotku do vlastnictvi jiné osoby nez &lena
druzstva, kterému je k datu pfevodu pfidélena, a kterou uziva na zakladé platné najemni
smlouvy.

3 Nejpozdéji dnem predani jednotky do uzivani nebo dnem zapisu svého vlastnického
prava k jednotce do katastru nemovitosti (podle toho, ktera z téchto skute¢nosti nastane
dfive) je ¢len povinen s druzstvem nebo se spoleenstvim vlastnikd, pfip. s osobou jimi
povéfenou (napf. smluvnim spravcem pfisluSného objektu) uzavfit smlouvu o spravé a
zavazat se v ni k placeni uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky a spolecnych
¢asti domu, pokud jiz tato nebo obdobna smlouva nebyla uzaviena za cely objekt (napf.
spolecenstvim vlastniku).

4 Naklady spojené s pfevodem jednotky do vlastnictvi €lena (vyhotoveni kupni smlouvy a
navrhu na jeji vklad do katastru nemovitosti, dané, spravni poplatky atd.) hradi v piné
vySi Clen - budouci vlastnik pfislusné jednotky.

5 Do vlastnictvi nelze prevést jednotku dfive nez za 3 roky od data nabyti bytového domu,
ve kterém se tato jednotka nachazi, do vlastnictvi druZstva.

Cl. 37
Prava a povinnosti vlastnika popr. uzivatele bytové jednotky

1 Vlastnik a uzivatel jednotky a druzstvo maji shodna vzajemna prava a povinnosti, jako
jsou prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele uvedena v ¢l. 32 stanov. Druzstvo viak
nema povinnost udrzovat jednotku prevedenou do vlastnictvi ¢lena ve stavu zpUsobilém
pro fadné uzivani.

2 Vlastnik jednotky je dale povinen:
a pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménach ¢i pfi jiném nakladani s jednotkou

nerusil a neohroZoval ostatni uzivatele jednotek pfi vykonu jejich prav;
b udrzovat jednotku na svi{j naklad ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani, zejména
vCas provadét potiebné opravy a udrzbu;
c odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych jednotkach nebo spoleénych €astech
domu zpUsobil sam, nebo zdrzet se provadéni upravy jednotky nebo jejiho zafizeni,
jimiz by byl bez souhlasu ostatnich vlastniki jednotek ménén vzhled objektu,
ohrozena staticka bezpecnost konstrukci nebo narudena €innost technického zafizeni
objektu. Souc€asné je vlastnik jednotky povinen zajistit predepsané revize technickych
zarizeni v jednotce ve stanovenych Ihdtach tak, aby neohrozil bezpeénost a zdravi
ostatnich obyvatel a uzivatelll ostatnich jednotek v objektu. Ustanoveni zvlastnich
pfedpisu tim nejsou dotéena ti, ktefi s nim jednotku uzivaji;




strana 16

—_—

d umoznit na pozadani opravnéné osobé pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyZaduje udrzba a opravy ostatnich jednotek, popf. objektu jako celku, a dale umoznit
instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla a teplé a studené vody, jakoz i
odpocet naméfenych hodnot.

Cl. 38
Uhrady nakladi za sluzby spojené s uzivanim jednotky

Povinnost platit uhrady za sluzby vznika ¢lenovi dnem, kdy mu byla jednotka pfedana do
uzivani nebo kdy byla jednotka pfevedena do jeho vlastnictvi.
VySe uhrad za sluzby a smluvni odména za spravu objektu, uklid, udrzbu musi byt
uvedeny v evidencnim listu nebo pfedpisu plateb za sluzeb, ktery tvofi pfilohu a nedilnou
soucasti smlouvy o spravé.
Zalohy za sluzby spojené s uzivanim jednotky budou uhrazeny vzdy do patnactého dne
daného kalendafniho mésice. Datem splatnosti nebo uhrazenim pfislusné ¢astky se v
pfipadé bankovnich pfevodl rozumi den jejiho pfipsani na Ucet druzstva.

Cast VII.
Hospodareni druzstva

Cl. 39
Zakladni kapital druzstva

Zakladni kapital tvofi souhrn zakladnich &lenskych vkladd, které ¢lenové splatili nebo k
jejichz splaceni se zavazali pfi vstupu do druzstva. Zakladni kapital se zvySuje, resp.
snizuje pfijetim novych ¢lend, resp. skonenim Elenstvi v druzstvu. Zakladni kapital se
eviduje podle jednotlivych ¢lend.

Cl. 40
Fondy druzstva

Druzstvo vytvafi nedélitelny fond, fond ¢lenskych podild, uvérovy fond, rizikovy fond a
fond oprav a udrzby. Na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize mlze druzstvo zfizovat i jiné
fondy.

Cl. 41
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku druZstva.
Fond se vyuziva k uhradé ztraty druzstva

Cl. 42
Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladu

Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladu tvofi ze splatek dal$iho ¢lenského vkladu, ke
kterym se €lenové zavazali ve smlouvé o pfidéleni jednotky.
Fond se pouziva na financovani investi¢nich, pfipadné i finanénich, nakladl spojenych
s pofizenim €i vybavenim druzZstevnich nemovitosti ¢i jednotek nebo na financovani jejich
technického zhodnoceni. Fond se sniZuje pfi pfevodu jednotky z druzstevniho vlastnictvi.




strana 17

BN

] Cl. 43
Uvérovy fond

Uvérovy fond se tvofi z pFispévk(, k nimz se &lenové druzstva zavazali ve smlouvé o
pridéleni jednotky. Tyto pfispévky nezakladaji majetkovou uc€ast Clena v druzstvu a plati
je pouze ti €lenové, ktefi se smlouvou o pfidéleni jednotky zavazali k uhradé €asti dalSiho
Clenského vkladu prostiednictvim hypoteéniho nebo jiného udvéru (dale jen uvéru)
druzstva.
Fond se pouziva k uhradé urokd z uvéru poskytnutych druzstvu na vystavbu &i koupi
druzstevnich nemovitosti. VySe prispévkl se mize béhem doby splaceni Gvérli ménit, a
to zejména v zavislosti na aktualni vysi urokové sazby a vysi statni financni podpory
hypote€niho uvérovani, pokud tato byla nebo bude druzstvu pfiznana.

Cl. 44
Rizikovy fond

Rizikovy fond se tvofi z pfispévku ¢lend, ktefi se smlouvou o pfidéleni jednotky zavazali k
Uhradé ¢asti dalSiho ¢lenského vkladu prostfednictvim Uvéru druzstva.
Ke splaceni pfispévku do rizikového fondu se ¢&len zavazuje ve smlouvé o pfidéleni
jednotky. PFispévek je uréen k uhradé pfipadnych budoucich dluhl ¢lena na platbach do
fondu ¢lenskych podild a do uvérového fondu. Jeho vySe Cini trojnasobek mésicni
splatky, kterou je ¢len povinen platit do fondu ¢lenskych podilt a Gvérového fondu podle
smlouvy o pfidéleni jednotky. Nelze jej vSak povaZovat za zalohu na jakoukoliv platbu
stanovenou témito stanovami nebo smlouvou o pfidéleni jednotky a jeho zaplaceni tedy
nema vliv na povinnost Clena tyto platby fadné hradit.
Fond se pouziva k uhradé splatek a urokd z uveérd poskytnutych druzstvu na vystavbu Ci
koupi druzstevnich nemovitosti, pokud k tomu nedostacuji prostfedky z fondu &lenskych
podild a uvérového fondu. Druzstvo je opravnéno uspokojit ze slozeného pfispévku do
rizikového fondu své splatné pohledavky i bez pfedchoziho upozornéni Clena, je vSak
vzdy povinno Cerpani prostfedkl ¢lenovi oznamit. Po dobu trvani ¢lenstvi je €len povinen
nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy mu bylo toto oznameni doru¢eno, doplatit pfispévek
do rizikového fondu do plvodni sjednané vysSe. Opakované nesplnéni tohoto zavazku
bude povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.
Pokud po splaceni celého Uvéru a urokl z n€j zustanou v rizikovém fondu nevy&erpané
finan€ni prostredky, rozdéli se tyto mezi Cleny druzstva, ktefi tento fond vytvareli.-----------
V pribéhu trvani &lenstvi nema ¢len na vraceni pfispévku pravo. V pfipadé ukonceni
Clenstvi druzstvo vyplati ¢lenovi zustatek slozeného pfispévku, a to ve stejném terminu,
ve kterém Clenovi vznikne narok na vyplatu vyporadaciho podilu dle €l. 21 téchto stanov.
Pfispévek lIze téZ pouzit na uhradu poslednich tfi mésicnich splatek do fondu &lenskych
podill a do uvérového fondu podle smlouvy o pfidéleni jednotky.

Cl. 45
Fond oprav a udrzby

Fond se tvofi pravidelnymi, pfip. mimofadnymi pFispévky clen. Tyto pfispévky jsou
soucasti pravidelnych mésicnich plateb ndjemného a uhrad za sluzby a nezakladaji
majetkovou ucast €lena v druzstvu.
Fond se pouziva na financovani oprav, udrzby, modernizace a rekonstrukce, pfFip.
dalSich nakladu souvisejicich s provozem druzstevnich nemovitosti.
Zpusob tvorby a pouziti fondu mize podrobnéji upravit vnitropodnikova norma druzstva,
odsouhlasena ¢lenskou schizi.
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Cl. 46
Omezeni hospodareni druzstva

1 Druzstvo nesmi prevést druzstevni jednotky, budovy s nimi ani pozemky jimi zastavéné &i
s nimi vécné souvisejici do vlastnictvi tfetich osob bez pfedchoziho souhlasu vSech ¢lent
druzstva, ktefi jsou najemci téchto jednotek nebo ktefi maji na uzavieni najemni smlouvy
k pfedmétnym jednotkdm pravo. Tento souhlas musi mit pisemnou formu s ufedné
ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera
jej udélila. To neplati, jedna-li se o pfevody jednotek do vlastnictvi ¢len druzstva, ktefi
jsou zaroven jejich najemci.

2 Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni jednotky, budovy s nimi ani
pozemKy jimi zastavéné Ci s nimi vécné souvisejici bez pfedchoziho souhlasu alespor
dvou tfetin ¢lend druzstva, ktefi jsou najemci téchto jednotek. Tento souhlas musi mit téz
pisemnou formu s ufedné ovéfenym podpisem a je zavazny i pro pravniho nastupce
osoby, ktera jej udélila.

Cast VIII.
Zruseni a zanik druzstva

Cl. 47
ZrusSeni a zanik druzstva

1 Druzstvo se rusi:
a usnesenim ¢lenské schlize o zruSeni druzstva s likvidaci;
b rozhodnutim soudu;
c jinym zpGsobem danym platnymi pravnimi pfedpisy.
2 Rozhodnuti &lenské schize o zruSeni druzstva se osvédCuje notafskym zapisem.
Druzstvo zanika vymazem z veiejného rejstfiku.

Cast IX.
Spole€éna a zavére¢na ustanoveni

Cl. 48
Spoleéna ustanoveni

1 Za den zaplaceni se ve smyslu téchto stanov povazuje den, kdy byla pfedmétna Castka
pfipsana ve prospéch uctu pfijemce nebo den, kdy byla pfijemci (nebo osobé opravnéné
za néj jednat) pfedana v hotovosti.

2 Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lent nebo jednotlivych organu druzstva musi byt
témto ¢lendm nebo organim doruéeno. Doru€eni doporu¢enym dopisem nebo do
vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych pravnim pfedpisem, témito stanovami
nebo rozhodnutim d&lenské schize. DoruCuje-li se prostfednictvim posty, ma se v
pochybnostech za to, Ze v pfipadé obyCejné postovni zasilky je dnem doruceni tfeti den
po dni jejiho odeslani. U doporucené zasilky a zasilky do vlastnich rukou se za den
doru€eni povazuje desaty den od oznameni provozovatele postovnich sluzeb, Ze si
adresat zasilku nevyzved|, pFip. jeji pfevzeti odmitl. Clenovi se doruduji pisemnosti na
korespondencéni adresu, uvedenou v seznamu ¢lend.

3 Druzstvo je opravnéno pisemné oznameni, které se tyka vSech nebo vétsiho poctu ¢lenu
¢i najemcu jednotek, dorugit i vhozenim do jejich listovni schranky, soucasné je vSak
povinno toto oznameni uvefejnit na vyvésce pfislusného druzstevniho objektu nebo na
informacni desce (ij. na internetovych strankach) druzstva.
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Cl. 49
Zavérecna ustanoveni

1. Zalezitosti neupravené témito stanovami se fidi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem €. 90/2012 Sb. (zakon o obchodnich korporacich — ZOK) a zakonem ¢. 89/2012
(novy ob&ansky zakonik — NOZ).
2. Prvnimi ¢leny statutarniho organu druzstva, a to pfedstavenstva, byli uréeni — ve funci:-----
pfedsedy pfedstavenstva druzstva Markétu FiSarovou, nar. dne 14.10.1974, bytem Podlesi
624, Hodkovice nad Mohelkou,
mistopfedsedy pfedstavenstva druzstva Davida Ratu, nar. dne 16.09.1976, bytem Hodkovice
nad Mohelkou, Podlesi 623,
Clena predstavenstva druzstva Jaroslava Bartu, nar. dne 24.09.1968, bytem Hodkovice nad
Mohelkou, Podlesi 624.
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