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Nabidka vykonu funkce piredsedy BD Podlesi 623,624

Novy obcansky ziakonik, ufinny od roku 2014, umozZiiuje, aby vykon funkce predsedy spolecenstvi (dfive tzv.
povéreného vlastnika) vykonavala také osoba, ktera neni ¢lenem spolecenstvi. SBD Sever proto nabizi vykon funkce
predsedy spolecenstvi v domech, ve kterych neni z fad ¢lenii spolecenstvi zajem o vykon této funkce. Tato situace je
velmi ¢astd, nebot’ novy obcansky ziakonik klade na ¢leny vyboru spolecenstvi nebo predsedu spolefenstvi Fadu
naroki a mnoZi se situace, kdy spolecenstvi vlastnikl poZaduje od statutarniho organu nahradu $kody, zptlisobenou
¢innosti nebo necdinnosti ¢lenu statutarniho organu. Ti odpovidaji za zpisobenou $skodu celym svym majetkem.

Predseda spolecenstvi je nejen vykonnym, ale zejména statutarnim organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béinou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle obcanského zadkoniku a téchto stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Predseda spolecenstvi organizuje béznou ¢innost spolecenstvi. Za tuto svou
¢innost odpovidda shromazdéni. Odpovédnost predsedy spoleCenstvi za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Ten predpoklada, Ze predseda spolecenstvi
jednd s péci tzv. radného hospodare, tedy s loajalitou, peclivosti a potfebnymi znalostmi pro vykon funkce. Pokud
zvoleny predseda spolecenstvi funkci prijme, deklaruje tim zaroven, Ze vSechny potfebné pozadavky pro vykon funkce
spliuje.

V pfipadé vykonu funkce spolecenstvi vlastnikd pravnickou osobou, kterou je Stavebni bytové druZstvo SEVER, je tato
funkce predsedy vykondvana statutarnim orgdnem druistva, tedy jeho predstavenstvem, za které navenek jedna
predseda predstavenstva druZstva.

Vykon funkce predsedy spolecenstvi upravuje obcansky zdkonik a stanovy spolecenstvi.

Pfedseda spolecenstvi jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

e vsouladu s ob¢anskym zakonikem, se stanovami a s usnesenimi shromazdeéni ¢ini pravni jednani jménem
spolecenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

e  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vii¢i dodavatelim potfebna
pravni nebo jind opatreni k odstranéni zjisténych nedostatkl nebo k ndhradé vzniklé skody, jménem spolecenstvi
vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spoleéenstvi,

e plni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem
uréenym zvlastnim pravnim predpisem k vedeni vefejného rejstfiku.

Predseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

e zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spoleéenstvi podle obéanského
zakoniku a stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pusobnosti shromaZzdéni; zajistuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou cinnost,

e rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a
zajisSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

e odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni ptiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich predpisa,

e pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o hospodareni
spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahujici zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach Udrzbé a povinnych revizich véetné Gidajl o pouZiti a stavu prispévkl na
spravu domu a pozemku;
predklada k projedndni a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,
zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi vysi pfispévk( na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh
na Uhradu za sluzby,
zajistuje vyucétovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatk( nebo preplatkd,
zajistuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti vici tretim osobam a
v€asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi



Prestoze nékteré povinnosti statutarniho organu jsou svéfeny v ramci uzaviené smlouvy o spravé spole¢nych ¢asti domu
Stavebnimu bytovému druzstvu SEVER, existuje pomérné Siroky okruh povinnosti, které vykonava statutirni organ
spolecenstvi osobné, a za toto jednani je pravné odpovédny.

V pripadé Vaseho domu nabizime vykon funkce predsedy spolecenstvi ve Vasem domé, a to za odménu ve vysi
100 K¢/mésicné/jednotku.

Pro efektivni feSeni tikolti pfedsedy spolecenstvi vlastnikli navrhujeme, aby v domé ptisobil zaméstnanec spoleCenstvi
vlastnikd v pozici domovnika, nebo domovniho divérnika. Jeho naplni prace by bylo zejména:
. Pribézné kontroluje technicky stav domu. Nahlasuje havarie nebo zjisténé nedostatky v domé predsedovi
spolecenstvi a pfipadné zajiStuje odstranéni jejich nasledkti nebo na jejich odstranéni spolupracuje (napt. odemyka a
zamyka spole¢né ¢asti domu pii zajisStovani nutnych oprav, revizi apod.).

. Kontroluje stav a umisténi hasicich pfistroji, stav hydrantti a stav ve spole¢nych ¢astech domu z hlediska PO
. Zajistuje bézny styk s vlastniky byt v domé a reaguje na jejich podnéty ¢i pfipominky.

. Jednou ro¢né provadi odecty bytovych vodomért a indikatort tepla a kontroluje jejich funkénost

. Spolupracuje pfi zajisténi oprav ve spole¢nych ¢astech domu s predsedou spolecenstvi.

. Kontroluje pofadek ve spoleénych ¢astech domu, eventualné vypracovava rozpis tklidu v domé a v zimnim
obdobi uklidu sn¢hu pied domem.

. Piedava korespondenci jednotlivym uzivatelim, zejména oproti podpisu piedava piedpis zadlohovych plateb a
vyuctovani zalohovych plateb.

. Spolupracuje s pfedsedou spoleenstvi na plnéni jeho tukolt, napi. v oblasti jednani shromazdéni
spolecenstvi.

Odménu domovnika v zavislosti na rozsahu jeho ¢innosti schvaluje shromazdéni vlastniki. Obvykla vySe odmény se

stanovuje v rozmezi 30-50 K¢/mési¢né/byt.

Tésime se na spolupraci.
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